ESTATUTO DE COMUNIDAD
Articulo 1.- COMUNIDAD DE PROPIETARIOS.--------
1.1.- La Comunidad de Propietarios de la parce-
la M-5 (en adelante COMﬁNIDAD M-5) estéd formada
por todos los propietarios de la misma.-----------
1.2.- La COMUNIDAD M-5 estd integrada en la
Comunidad de Propietarios del Conjunto Residencial
LA FLORESTA, y por lo tanto las Normas Reguladoras
de esta dltima obligan a los propietarios de 1la

Primera.------mcem e e iccci e

El Conjunto Residencial estd compuesto por va-



rias parcelas residenciales, (M-1, M-2, M-3, M-4,
M-5, M-6A y M-6B), asi como las parcelas Viario
Privado 58 y Zona Comin Privada sobre las que las
parcelas residenciales tienen una cuota de parti-
cipacién en propiedad. En las parcelas residencia-
les, ademds de las viviendas existirdn =zonas o
instalaciones de uso comin, tales como viarios
peatonales, zonas verdes y de esparcimiento, etc.
La COMUNIDAD M-5 tiene derecho al uso y obligacién
de mantenimiento de los bienes, servicios y equi-
pamientos comunes a los qué se refieren las Normas
Reguladoras de la mencionada Comunidad de Propie-
tarios del Conjunto Residencial La Floresta.------

1.3.- Las cosas de propiedad comin que sean de
uso y mantenimiento de la Comunidad de Propieta-
rios del Conjunto Residencial La Floresta, estan
regidas por sus Normas Reguladoras, no pudiendo
modificarse ni afectarse tales cosas por la COMU-
NEDAD M=h, 22 5 2y D5 0 e dtaumenins S Sitel S S S0 Sl s S = =

Articulo 2.- OBRAS,-=s=-cemcemsnmmmnenmocoonnn-

2.1.- Los copropietarios deberdn realizar a su

costa y sin dilacidn cuantas reparaciones sean



necesarias en sus departamentos para evitar dafios,
tanto a los demas departamentos privativos como a
los elementos comunes. En caso de que no lo hicie-
ran asi, la COMUNIDAD M-5 podrd acordar la reali-
zacién de las mismas, a costa de los copropieta-
rios responsables.--------c-ecmmmoicociicccnaaaaas
2.2.- Las obras que impliquen cambios o modifi-
caciones en las cosas de propiedad comin deberan
efectuarse por acuerdo unénime de la COMUNIDAD M-
5, salvo lo indicado en estos Estatutos. En todo
caso habra de estarse a lo previsto en las Nofmas
Reguladoras de la Comunidad de Propietarios del
Conjunte Residencial La Florestal,---r---=-ccouxan=
2.3.- Los propietarios de los diferentes depar-
tamentos, siempre y cuando no perjudiquen la segu-
ridad y estabilidad del inmueble, podran sin nece-
sidad de recabar la aprobacién de la COMUNIDAD M-
5, hacer las siguientes obras:-----------c--coo-___
I. Cuantas obras interiores precisen o les conven-
gan, que no afecten a los elementos comunes.
IT. Las obras interiores que aln afectando a 1los
elementos comunes sean necesarias para comuni-
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car dos o mas viviendas o diplex interiormente
entre S8J.-~---e-mmmmm e eecea e

Articulo 3.- CARGOS Y REPRESENTACION.----------

3.1.- La COMUNIDAD M-5 nombrard a un presidente
de la misma, el cual la representari en Juicie gy
fuera de €l en los asuntos que le afecten con ca-
réacter general.----------------~ e e e o

3.2.- Se nombrard también a un vicepresidente
cuyas funciones serdn las de prestar apoyo y ayuda
al presidente en las labo§es que le son propias,
asi como sustituir a este ﬁltimo en caso de ausen-
cia o enfermedad.---------c-c-ccm L

3.3.- Los cotitulares de un departamento o fin-
ca, designardn a una sola persona que los repre-
sente, con facultad para el ejercicio de sus dere-
chos, respondiendo solidariamente de cuantas obli-
gaciones dimanen de su condicién.-----------------

Articulo 4.- DISTRIBUCION DE GASTOS.-----------

4.1.- La COMUNIDAD M-5 participard en los gas-
tos de la Comunidad de Propietarios del Conjunto
Residencial La Floresta en funcién de su cuota de

participacién en la misma, y de acuerdo con Sus.



4.2.- Los propietarios de la COMUNIDAD M-5 con-
tribuirdn a los gastos precisos para el adecuado
uso, conservacidn y mantenimiento de los elementos
Yy servicios que le son propios. Los que no sean
individualizables se pagardn en proporcién a la
cuota de participacidén de cada departamento o fin-
ca en el inmueble.------cmmmmo o _______.

Como excepcidn a lo previsto en el pirrafo an-
terior, los gastos de reparacidn correspondieqtes‘
a las terrazas privativas abiertas de planta Eaja‘
se distribuirdn como comunes al estar indisoluble-
mente unidas a las cubiertas del sétano.----------

4.3.- Gastos correspondientes al Departamento

a) Los gastos correspondientes al departamento
nimero 1, por su participacidn en el inmueble,
Seé repartiran entre los propietarios del mismo,
quedando exceptuados tanto los propietarios de
una participacién indivisa en este departamento
Y dque no sean propietarios de vivienda en el

Conjunto Residencial, como la sociedad promoto-



ra hasta la primera transmisidn, gquienes con-
tribuirdn Gnicamente a los gastos que les co-
rresponda de acuerdo con lo establecido en el
apartado b) siguiente.--------------mooooon
b) Los gastos de conservacidén y mantenimiento del
Departamento nimero uno, incluyendo: rampa de
acceso, puerta, pasillos de circulacidn, etc.,
con las instalaciones propias de dicho departa-
mento, se repartirdn proporcionalmente a2l ntme-
ro de plazas de aparcamiento, excepto el consu-
mo eléctrico de las zoﬁas de trastero, gue se
repartirdn tal y como se indica en el apartado
sigujiente.-----vceeccerccricracancecarearreoan-
4.4.- Los gastos de consumo eléctrico de 1los

trasteros se repartirdn a partes iguales entre sus

PropietarioS.---------- - - s e o e oo oo
4.5.- La COMUNIDAD M-5 deberd pagar aquellos
gastos, impuesto y exacciones de todo tipo, ¥y

otros pagos que no figuren a nombre de cada pro-
pietarios individualizadamente, o alin viniendo a
nombre de un propietario determinado o del promo-

tor, no corresponda a éste el pago por 1la fecha



del AeVengo.---rr-rr = mmmm . s cm e e B SR S e e

Cada duefio queda obligado a pagar a la comuni-
dad los gastos, impuestos, exacciones de todo ti-
PO, Y otros pagos que le correspondan, mientras no
queden individualizados o0 a su nombre.------------

Articulo 5.- DERECHOS DE USO EXCLUSIVO SOBRE

DETERMINADOS ELEMENTOS COMUNES . -----cccccccccmeee-

5.1l.- Los diplex de planta baja tienen derecho
exclusivo al uso y disfrute de la porcidén delimi-
tada de las terrazas descubiertas y zonas aja;di-
nadas a las que tienen acéeso, tal y como se- ha.
reflejado en la descripcién de cada departamento. -

Queda obligado cada usuario a su limpieza v a
entregar a sus duefios los objetos que caigan en
ella, o bien permitir su recogida en horas acorda-
das por la comunidad.---------cccocoomm oo

5.2.- Los departamentos de la planta tercera
tienen derecho exclusivo al uso y‘disfrute de las
terrazas descubiertas correspondientes a la cu-
bierta de la planta tercera a la que tienen acce-
S0, tal y como ya se ha reflejado en la descrip-

cién de cada departamento, quedando obligado cada



usuario a su limpieza.--------===-ccc--c---------_

Articulo 6.- REGLAMENTO DE REGIMEN INTERIOR. ---

Para regular los detalles de la convivencia vy
la adecuada utilizacidn de los servicios y cosas
comunes Yy dentro de los limites establecidos por
la Ley y por estos Estatutos, se podran fijar nor-
mas de régimen interior que obligardn a todos 1los

propietarios afectados mientras no sean modifica-

No podran fijarse normas de régimen interior
gue no respeten el régimenlallque estan sometidos
determinados elementos y .zonas, servicios e insta-
laciones de uso y mantenimiento de la Comunidad de
Propietarios del Conjunto Residencial La Floresta,
por lo que en caso de discrepancia, prevaleceran
las normas del Conjunto Residencial.----------=----

Para aprobar y modificar el citado Reglamento,
serd necesario el voto favorable de dos terceras
partes de las cuotas de participacién.------------

Articulo 7.- LOCAL DE SOTANQ.----=w--wc-cen-u---

En cuanto al Departamento Uno, local sito en

planta sdtano, quedan establecidas las siguientes



prescripciones:---------------- e R R

a) Proindivisidén.- Como ha de transmitirse me-

diante participaciones indivisas que dardn derecho
al uso y aprovechamiento exclusivo de plazas de
aparcamiento y cuartos trasteros, se pacta expre-

samente la proindivisidn.-------c-cc-ommoo oo _.

b) Derecho de uso exclusivo.- Las participacio-
nes indivisas dardn derecho, como ya se ha indica-
do, al uso exclusivo y privativo de las plazas de
aparcamiento y cuartos trasteros, que se especifi-
cardn en la escritura de transmisién.~———~————:——-‘

c) Derecho de tanteo.- Se pacta expresamente el
derecho de tanteo en la transmisidén de participa-
.ciones indivisas, en cuanto a la segunda y sucesi-
vas transmisiones en favdr de todos los propieta-
rios de viviendas del Conjunto Residencial La Flo-
resta, excepto si se realiza a un propietario de
una vivienda o junto con una vivienda, en ambos
casos del Conjunto Residencial La Floresta.-------

Para el ejercicio de este derecho, el propieta-
rio que decida vender su cuota de participacidn
deberéd comunicarlo fehacientemente al Administra-



dor de la Comunidad, con indicacién del precio vy
condiciones. El Administrador en el plazo de diez
dias +vendra obligado a comunicarlo al resto de
propietarios de las viviendas del Conjunto Resi-
dencial La Floresta, y éstos dispondrédn de un pla-
zo de quince dias para ejercitar su derecho de
preferente adquisicidén. Si fueren varios los que
desean compran la cuota de participacidn, se deci-
Gird pOr SOYLEO.------=---==--------=--------------

Transcurridos veinticinco dias desde que se le
hizo al Administrador de la Coﬁunidad la precepti-
va comunicacidén respecto al precio y condicijones,
sin haberse ejercitado el derecho de tanteo, el
vendedor podrd transmitir su participacidn en las
condiciones y precio notificados, debiendo de co-
municar al Administrador de la Comunidad esta
transmisién y sus circunstancias, que a su Vez
comunicara é los restantes propietarios si de la
notificacién realizada previera la posibilidad de
ejercitar el derecho de retracto a que se refiere
el parrafo aiguiente,---=cs-mmseses aps i g el v s o

d) Derecho de retracto.- Cuando el vendedor




hubiera incumplido las obligaciones que le compe-
ten referidas en el apartado anterior con respecto
al derecho de tanteo, o hubiera efectuado la venta
en diferente precio o condiciones de las notifica-
das, podrd ejercitarse el retracto con sujeccidén a
lo dispuesto en el articulo 1518 del Cédigo Civil,
desde que ée verificd la transmisién hasta trans-
curridos sesenta dias contados desde que le sea

comunicada a los propietarios la transmisién efec-

e) El propietario de una participacidn indiﬁisa
en el local sbétano (Departamento Uno) que no sea
propietario de una vivienda en el Conjunto Resi-
dencial La Floresta, no tendrd derecho a la utili-
zacidn de los bienes, servicios y equipamientos de
todo tipo, que no sean los estrictamente necesa-
rios para el ejercicio del derecho de uso exclusi-
vo del aparcamiento o trastero que le hubiera sido
asignado en la escritura de transmisién.----------

Articulo 8.- DERECHOS A FAVOR DE TERCEROS.-----

8.1.- Se constituye en favor de la Compaiiia que

preste el servicio telefénico, un derecho de paso



de sefial telefdénica, conducciones y otros elemen-
tos accesorios de la instalacidn de la citada Com-
paifiia, para dar servicio a las parcelas del Con-
junto Residencial La Floresta, asi como utilizar
las canalizaciones existentes para cualguier ten-
dido de cable que dé servicio a esta actuacidn
urbanistica o a otros terrenos o edificaciones
fuera de los terrenos de ésta, cuando la estructu-
ra de la red telefdnica asi lo exija.-------------

Como consecuencia de lo;previsto en el parrafo
anterior, deberan permitifse el acceso del perso-
nal de la citada Compafiia sin necesidad de recabar
autorizacidn, aungue si de advertirlo al Presiden-
te o Administrador de la Comunidad, para los tra-
bajos de vigilancia, reparacidén y mantenimiento de
todo tipo, que la instalacidn precise.-«-r-----==-

El coste de mantenimiento de los derechos refe-
ridos serd satisfecho por la Compafila que preste
el servicio telefdnico, incluso la reparacidn de
las cosas a su estado original en caso de que de-
biaras -de SfecEnar DhTaE: ~ »rmeesssSanse B8 OF O 7 29

8.2.- A favor de la Comunidad de Propietarios



a)

b)

Derecho de paso y utilizacidn de las calles
peatonales y zonas verdes y de esparcimiento,

excepto los jardines o terrazas de uso privati-

Derecho de paso y utilizacibn de todas las ins-
talaciones en general que discurriendo por esta
parcela den uso a la citada Comunidad, tales
como la red de distribucién de agua potable; la
red de saneamiento; la red de distribucién e
antena de TV y FM; instalacidén de portero auf.o-
matico, elementos accesorios y redes de distri-
bucién; red general de riego, con su depdsito,
aspersores Yy demas elementos o instalaciones;
red dgeneral de alumbrado de zonas comunes con
los cuadros, conductos, farolas y deméds elemen-
tos; instalacién de control de equipos; etc.

El coste de mantenimiento de tales derechos

serd satisfecho por la Comunidad de Propietarios

del Conjunto Residencial La Floresta.-------------

8.3.- Derecho a favor de los propietarios de

las parcelas M-6A y M-6B del Conjunto Residencial



La Flortesta, para paso y utilizacién a través de
sétano de las instalaciones, ya sean privativas o
comunes, de conducciones de agua, TV-FM, teléfoeno,
portero automitico, control de equipos, riego e
1NCendios., <= cmcmmcnmcm e ce i S e e e eSS S . ———

8.4.- Derecho de paso de vehiculos a través de
rampa y a favor de la parcela MBA:-----occocooone__

Los usuarios de plazas de aparcamiento en el
sdtano qgue se construya en la parcela M-6A tendran
derecho de paso a través de la rampa de la parcela
M-5 desde la Avenida de lbs ilamos. Este derecho
QEDETD BEE PRl DRGEO.E 5 S mowmo wmm o s s w5 SR &

El coste de mantenimiento se repartird entre
los propietarios de las parcelas mencionadas de
acuerdo con el nimerc de plazas de aparcamiento.--

Articulo 9.- DISPOSICION FINAL . ----c-cooooconmnn

9.1.- Queda autorizada "Construcciones Inmobi-
liarias Los Arcos, S. A.v, para aclarar y concre-
tar lo referido en el articulo anterior, e incluso
constituir las servidumbres oportunas.------------

3.2.- Siempre que fuera necesario para el mejor

servicio y utilidad de la Comunidad de Propieta-



rios del Conjunto Residencial La Floresta, o fuera
impuesto por los Organos Administrativos competen-
tes, queda autorizada "Construcciones Inmobilia-
rias Los Arcos, S. A." a modificar y concretar lo
previsto en &l artienlo ARterior. - ~~ e ammn o s o 2

Las autorizaciones anteriores podrdn ejercitar-
se hasta tanto se emita, por la Direccidn Faculta-
tiva, el certificado de final de obra del dltimo
edificio que por ella se promueva dentro del Con-

Junto Residenoia]l Ta FLOYBEER, ~=—e wm cm s s s s o






